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WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystqpieniu do sporzqdzenia Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiqzku ze zmianq polityki przestrzennej gminy Mata Wies odnosnie obszarow dziatek o
nr ewid. 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109, 110 potozonych we wsi gminnej Mata Wies , Rada Gminy podjeta Uchwale
Nr 17/V/2011 z dnia 25 lutego 2011 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia ,,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mala Wies” w
obszarze przedmiotowych dziatek w kierunku rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Powyzsza sytuacja ma zwiqzek z potozeniem dziatek wsrod terenow zabudowanych i przeznaczo-
nych do rozwoju zabudowy, stanem wilasnosciowym gruntow oraz strukturq wielkosci dziatek
oraz wynikajqcq z tych uwarunkowan presja urbanizacyjng.

Tresé zmiany Studium wyroziniono kursywq.

UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Dziatki nr ewid. 85-110 o powierzchni ok. 10ha potozone sa w potnocnej czesci wsi gminnej,
przy drodze gminnej relacji Mata Wies - Swiecice i w poblizu drogi powiatowej relacji Mala Wies
- Kobylniki. Wedlug ewidencji sq to w wigkszosci grunty orne o klasie bonitacyjnej III. SqSiedz-
two stanowi istniejqca i sukcesywnie si¢ rozwijajqca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa. Granice terenu objetego zmianq ,, Studium”’ wskazano na zatqczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Powierzchnia terenu jest w czesci uZytkowana rolniczo, czesciowo odfogowana, porosnieta ro-
slinnosciq ruderalnq (trawami). Przedmiotowe dziatki stanowiq obszar o rozdrobnionej strukturze
gruntow. Ksztalt dziatek nie pozwala na ich ekonomiczne uzytkowanie rolnicze i zachowanie tadu
przestrzennego przy ewentualnej zabudowie. Sqsiedztwo stanowi od wschodu istniejqca zabudowa
ustugowa (boisko sportowe), z pozostalych stron analizowany obszar graniczy z rolniczq prze-
strzeniq produkcyjng sukcesywnie przeksztatcanq w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Okreslane w sporzqdzanej zmianie Studium kierunki zagospodarowania wypet-
niajq tkanke urbanizacyjnq wsi.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach mezoregionu Wysoczyzna Plonska obejmujq-
cego prawie caly obszar gminy. Wysoczyzna Plonska przedstawia rownine morenowq, urozmaicO-
nq tancuchem kemow i moren, ciqgnqcych sie rownolegle do doliny Wisty, w obszarze przedmio-
towych dziatek wyniesionq na poziom 120m n.p.m. Budowe geologicznq stanowiq utwory czwarto-



rzedowe akumulacji lodowcowej — glina zwatowa. Sq to plejstocenskie piaski gliniaste na podto-
zu glin zwatowych powstale w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego.  Ogolnie na terenie
wysoczyzny I poziom wod gruntowych wystepUje czesto powyzej 7m.

Uzytkowa warstwa wodonosna jest dobrze izolowana trudno-przepuszczalng warstwq glin
zwatowych wystepujqcych w podtozu.

Warunki aerosanitarne sq korzystne, wartoSci stezen zanieczyszczen w powietrzu na terenie
gminy nie przekraczajq wartosci dopuszczalnych. W strefie ptocko-plonskiej klasa stanu zanie-
czyszczenia powietrza (wg kryteriow Unii Europejskiej) przedstawia sie nastepujqco: wedlug
kryterium ochrony zdrowia — klasa A, wedtug kryterium ochrona roslin — klasa A.

Projektowany do zabudowy teren zajmuje gleby o dobrych walorach przyrodniczych i
przydatnosci do produkcji rolniczej - klasa Ill, sq to gleby brunatne wytugowane wytworzone z
piaskow naglinowych i glin zwatowych. Kompleksy glebowe zaliczane sq do pszennego dobrego,
Zytniego bardzo dobrego i dobrego.

Na opracowywanym terenie w Zadnym ze zbiorowisk roslinnych i faunistycznych nie znajdu-
Jja sie gatunki, ktore podlegalyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie
na czerwonej liscie gatunkow zagrozonych wyginieciem. Teren pokryty jest roslinnosciq pol
uprawnych i trawiastq, gatunkami synantropijnymi, zwiqzanymi z siedzibami ludzkim. W pofu-
dniowej czesci wystepuje niewielkie skupisko zadrzewien srodpolnych w postaci jesionow, brzoz,
topol. Wzdtuz drogi gminnej wystepujq cenne zadrzewienia przydrozone — lipy. Ogdlnie zbiorowi-
ska roslinnosci sq ubogie z rosnqcym udziatem zbiorowisk segetalnych.

Pod wzgledem hydrograficznym srodkowa i potudniowa czes¢ gminy Mata Wies nalezy do
zlewni rzeki Wisly i jej doptywu rz. Ryksy, przedmiotowe tereny odwadniane sq przez cieki — do-
phwy Ryksy.

Nie wystepujq prawne formy ochrony przyrody.

4. Stan dziedzictwa kulturowego
Na analizowanym obszarze nie wystepujq walory kulturowe, ani zabytki podlegajqce ochronie
prawnej.

5. Warunki i jakesé¢ Zycia mieszkancow

Analizowany obszar potoZony jest w sqsiedztwie istniejqcej zabudowy zagrodowej, miesz-
kaniowej jednorodzinnej, boiska sportowego oraz terenow przeznaczonych pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w obowiqzujqcym Studium. W Matej Wsi zamieszkuje ok. 13610s6b
(2007r.), gtownie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach
rolnych. Poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakos¢ Zycia miesz-
kancow jest sredni.

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan techniczny, obnizone stan-
dardy dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej
przypadajqcej na 1 osobe ksztaltujq sie w wysokosci 22,5m?. Potrzeby spoteczno-gospodarcze
oraz dostep do ustug publicznych zabezpieczajq obiekty we wsi gminnej.

6. ZagrozZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy

Za podstawowy cel rozwoju gminy wg obowiqzujqcego ,,Studium” uznaje sie zrownowazony
rozwoj gminy. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy obejmujq dziatania wyrownaw-



cze i modernizacyjne dla funkcji osadniczej, dziatania rozwojowe w przypadku terenéw aktywizacji
gospodarczej. Waznq sferq tych przeksztatcen sq dziatania przygotowujqce gmine do zmian struk-
turalnych, a wiec przygotowanie terenow rozwoju ustug i instytucji pracujqcych na rzecz rozwoju
gminy (specjalizacja obstugi rolnictwa, ustugi, zrzeszenia, spotki zawodowe). Zmiany te bedq
dotyczyly m.in. terenow mieszkaniowych. Nalezy zalozy¢ wzrost zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej zabezpieczajqcej zapotrzebowanie na mieszkania i lokale dla sfery ustug i dzialalnosci
pozarolniczej.

W ramach obszarow strukturalnych wyrézniono obszary przeksztalcen m.in. obszary mieszkal-
nictwa pozarolniczego, ktore stanowiq podstawowq tkanke terenow wsi gminnej Mata Wies. Dla
rozwoju obstugi terenow rolnych nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny dla osob zatrudnionych poza
rolnictwem, odchodzqcych z rolnictwa, nowe miejsca pracy na obszarach wiejskich.

8. Stan prawny gruntow

Dziatki Nr ewid. 85-110 w miejscowosci Mata Wies sq w znaczqcej wiekszosci wltasnosciq
Gminy, dotychczas byly dzierzawione. Okoliczne grunty sa wlasnosciq prywatnq. Wiasnos¢ pu-
blicznq stanowiq drogi gminne.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez:

- grunty klasy IIl w kompleksie powyzej 0,5ha podlegajqce ochronie przed zmianq przezna-
czenia na cele nierolnicze.

10. Obszary naturalnych zagroien geologicznych
Nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne.

11. Zloza kopalin i zasoby wod podziemnych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq ztoza kopalin.

Gmina Mata Wies znajduje sie w granicach GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, ktory obej-
muje wody podziemne wystepujqce w osadach trzeciorzedowych., glebokos¢ uje¢ wod czerpiqcych
wode wynosi 160m, zbiornik jest dobrze izolowany od powierzchni. Stwierdzona w ramach moni-
toringu krajowego klasa jakosci wod - Il wody dobrej jakosci.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na przedmiotowym terenie nie dokonano ustalenia granic obszaru i terenu gorniczego.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq analizowanego terenu zapewniajq drogi gminne, ktore czesciowo
(droga od strony wschodniej) posiadajq utwardzonq nawierzchnie. Wzdtuz uktadow komuni-
kacyjnych. prowadzone sq systemy infrastruktury technicznej: sie¢ wodociqgowa, sie¢ elek-
troenergetyczna nn i telefoniczna.

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.



ETAP Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

A. WPROWADZENIE

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy Mata Wie§ zawarta w pkt.4 czesci
pierwszej stwierdza istotne utrudnienie w procesie funkcjonowania i rozwoju gmi-
ny. Brak polityki przeksztalcen wsi, polityka w zakresie ksztalttowania budzetow
gmin wymagaja od samorzadéw elastycznej koncepcji rozwojowej gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja procesy dlugookre-
sowych zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Procesy te stanowia wynik powiazania celow rozwojowych gminy wyznaczonych
przez strategie rozwojowe 1 mozliwo$ci wynikajacych ze stanu istniejacego z aspira-
cjami.

Z uwagi na brak strategii rozwojowej gminy autorzy studium uznali obowia-
zek odniesienia si¢ do tego problemu za niezbgdny w formie wyznaczenia celow
rozwojowych gminy.

Przyjeto zasade okreslania celéw rozwojowych w uktadzie wielu celow strategicz-
nych. Wylonienie celu gtownego - misji - winno nastgpowac poprzez odniesienie ce-

low strategicznych do aktualnych mozliwosci i1 potrzeb spotecznych i winno wyra-
za¢ si¢ uchwatami rady gminy na okres kadencji.

B. CELE ROZWOJOWE

1. Kierunki rozwoju gospodarczeqo gminy

Uwarunkowania rozwoju gminy okreslaja skalg problemoéw w obszarze kto-
rych nastgpowalo bgdzie przeksztatcenie przestrzenne gminy.
Z probleméw wynika ukierunkowanie celéw rozwojowych na podstawowy sektor
gospodarki gminy, za ktory uznano rolnictwo. Natomiast tereny nadwislanskie sta-

nowia potencjalng bazg rozwojowa gminy w zakresie turystyki i rekreacji.
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Zarowno rolnictwo jak 1 tereny rekreacji wymagaja wyposazenia w systemy obstugi
1 infrastrukture, ktore winny stanowi¢ niezbedny element rozwoju gminy, wynikaja-
cy z potrzeby zmian strukturalnych.

Te podstawowe, wyznaczone kierunki rozwoju gospodarczego sa podstawa do
sformutowania celéw strategicznych, pozwalajacych na zdefiniowanie kierunkoéw

rozwoju przestrzennego gminy.

Cele strateqgiczne

Realizacja procesOw rozwojowych gminy, uczestniczenie w rozwoju regionu,
powiatu, obszarow funkcjonalnych, wymagaja zrealizowania wielu celow zadanio-

wych oznaczonych wspolnym mianem celu strategicznego jakim jest rozwoj struktur

przestrzennych umozliwiajacych rozwoj gminy w powigzaniu z roZwojem powiatu i

regionu (wojewodztwa).

We wstepnej wersji studium zagospodarowania przestrzennego b. woje-
wodztwa ptockiego znaczna czg$¢ gminy Mata Wie§ znajduje si¢ w obszarze za-
chowania istniejacych form uzytkowania, pozostata czg$¢ objeta programami prze-
ksztatceniowymi.

Wartosci przyrodnicze i kulturowe, ich stan a takze dziatalno$¢ cziowieka
tworzaca nowe warto$ci materialne i majaca wplyw na dobra materialne gminy sta-
nowia najwazniejszy czynnik aktywno$ci mieszkancow.

Mozliwos¢ realizacji tych dziatah w oparciu o efektywno$¢ mieszkancéw wyrazona

zostala celem strategicznym ustalajacym zrOWnowazony rozwoj gminy.

Jest to cel o najszerszym spektrum celow operacyjnych, zadaniowych.
Realizacja celéw strategicznych wymaga odniesienia ich do uwarunkowan
rozwoju 1 mozliwosci stanu istniejacego.

Odniesienie to powinno mie¢ postac¢ celdéw operacyjnych czyli m.innymi zadan poli-

tyki przestrzennej.
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W pierwszej kolejnoSci oznaczy¢ nalezy oczekiwany zakres i charakter zmian w

strukturze funkcjonalno-przestrzennej i w miare mozliwo$ci parametry tych zmian

a nastepnie zdefiniowaé obszary podlegajace tym przeksztatceniom, czyli ustali¢

przestrzenne obszary rozwojowe.

Do najwazniejszych celéw operacyjnych definiowanych charakterem i zakresem
zmian nalezy zaliczy¢ zbudowanie czytelnego modelu przeksztatcen strukturalnych
gminy, winien on poprzedza¢ programy realizacji tych przeksztatcen aby okresli¢

skale potrzeb, hierarchizacj¢, mozliwosci i czas realizacji.

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO GMINY

Cele operacyjne - Zadania polityki przestrzenne;.

Kierunki zmian w strukturach przestrzennych gminy. Kierunki

dziatan

Struktura przyrodnicza

W obszarze gminy funkcjonuja tereny objete rozna forma ochrony.

W tych obszarach nalezy realizowa¢ dziatania o charakterze:

— ochronnym:
a) promowanie technologii i kierunkoéw proekologicznych we wszystkich for-

mach dzialalno$ci gospodarczej,
b) eliminowanie proceséw degradacji srodowiska przyrodniczego,

C) promowanie rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego, zalesianie gruntow

marginalnych, nieprzydatnych rolniczo,

d) kontynuowanie badan w ramach panstwowego monitoringu wod powierzch-

niowych,
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e) dostosowanie obiektow istniejacych do wymagan ochrony srodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
f) odbudowa i budowa obiektow matej retenciji,

g) ochrona powierzchni ziemi i wod powierzchniowych i podziemnych,

— wyrdOwnawczym:
a) rewaloryzowanie uktadow wsi
b) réwnowazenie interesoOw Srodowiska i potrzeb rozwojowych
C) wyposazenie tych terendw w urzadzenia poprawiajace stan srodowiska przy-

rodniczego

— modernizacyjnym:
a) waloryzacja terenow niskich gleb w kierunku: zalesienia, zabudowy produk-

cyjno — ustugowo — mieszkalnej, rekreacji

— rozwojowym
b) wyposazenie terenéw atrakcyjnych inwestycyjnie w infrastrukturg techniczna,
C) wyznaczenie obszaréw objetych przygotowaniem inwestycyjnym

d) powigkszanie terenow biologicznie aktywnych (zwigkszanie lesistosci).

1.1.2. Struktura osadnicza

Gmina ma charakter wiejski z wyksztalconym osrodkiem gminnym, wspoma-
ganym wsiami o rozbudowanej obstudze podstawowe;.
Podstawowa sie¢ wsi to typowa zabudowa wiejska obstugujaca przestrzenie rolni-
cze.
Odrebnos¢ przestrzenna w coraz wigkszym stopniu ksztattuje zabudowa wsi wzdtuz
tras komunikacyjnych. Nastepuje bardzo zrdéznicowana pod wzgledem funkcjonal-
nym, przestrzennym i kulturowym urbanizacja terenéw wiejskich w bezposrednim

sasiedztwie tych tras. W tej strukturze a takze w obszarach zagospodarowania tury-
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stycznego nalezy oczekiwac¢ i1 przewidywacé przeksztatcenia. Ponadto zmiany prze-
strzenne obejmuja obszary wsi i rolnictwa.

Przyjmuje si¢ zasade dziatan wyréwnawczych i modernizacyjnych dla funkcji osad-
niczej, dzialan rozwojowych w przypadku terenow aktywizacji gospodarczej ukie-
runkowanej celem strategicznym.

Wazna sfera tych przeksztalcen sa dziatania przygotowujace gming do majacych na-

stapi¢ zmian strukturalnych, a wigc przygotowanie terendéw rozwoju ustug i instytu-

cji pracujacych na rzecz rozwoju gminy (specjalizacja obslugi rolnictwa, ushugi,

zrzeszenia, spotki zawodowe).
Podstawa dla realizacji celow publicznych winny by¢ programy lokalne i ponadlo-
kalne zapisane w programach rzadowych i samorzadowych i umiejscowione w pla-

nie przestrzennym gminy.

W stosunku do terenéw wiejskich dzialania gminy powinny mie¢ charakter

porzadkujacy i kierunkujacy.

Porzadkowanie obejmuje uzupetnienie, przebudowy i intensyfikacje zabudowy.

Ukierunkowania wyrazone sa dziataniami zabezpieczajacymi rozwdj poprzez plany

zagospodarowania terenu okres$lajace charakter przeksztatcen (intensyfikacja, prze-

budowa i rozbudowa, wyznaczenie nowych terenéw) oraz zasady ich uzbrojenia

Zmiany te beda dotyczyty:

— terenow mieszkaniowych

Przeksztalcenia na terenach wsi okres$laja potrzebg rozbudowy sektora ustug. Na-
lezy zatozy¢ wzrost zabudowy mieszkaniowej zabezpieczajacej zapotrzebowanie
na mieszkania dla sfery ustug.

— terenow koncentracji przedsigwzig¢ publicznych obejmujacych najwazniejsze z

punktu widzenia budzetu gminy dziatania rozwojowe oraz zadania wynikajace z

programow ponadlokalnych.

Dziatania obejmuja przygotowanie planistyczne i terenowe, realizacje oraz eks-

ploatacje podstawowych urzadzen infrastrukturalnych, obstugujacych potrzeby



14

istniejacych terendéw, zainwestowanie projektowanych obszaréw wskazanych do

aktywizacji rozwojowej gminy.

terenow rekreaciji

Cel strategiczny rozwoju gminy wyznacza dla rekreacji rol¢ wspomagajaca w za-
kresie zmian strukturalnych. Rekreacja ma stanowi¢ element restrukturyzacji ob-
szarow wiejskich wykorzystujacy walory przyrodnicze gminy. Zakres zmian
obejmuje wprowadzenie funkcji turystyczno-rekreacyjnej na obszary ubogich
gleb w sasiedztwie atrakcyjnych krajobrazowo terenow.

Zagospodarowanie turystyczne zobowiazuje gming do dziatan zabezpieczajacych
srodowisko przyrodnicze, formutujac zadania dla polityki planistycznej, lokaliza-

cyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacji.

terenoOw ustug

Zmiana struktury zatrudnienia wynikajaca ze zmniejszenia si¢ zatrudnienia w rol-
nictwie na rzecz ustug naklada obowigzek okreslenia zasad rozwijania tej sfery
dziatalnos$ci gospodarczej oraz zasad jej lokalizacji.

Podstawowa zasada winna by¢ koncentracja ustug (z wylaczeniem ustug rekrea-
cyjnych i specjalistycznych ustug dla rolnictwa) w obszarach zurbanizowanych.
Te wyltaczenia musza jednak uwzglednia¢ rachunek efektywnos$ci ekonomiczne;j
I tadu przestrzennego.

Zmiany wymagaja wyznaczenia obszardw koncentracji ustug w formie planow
zagospodarowania.

- terendw rozwojowych

Dla efektu promocyjnego gmina zabezpieczy wyznaczenie i przygotowanie tere-
noéw dla nowych dziatalnosci gospodarczych (inwestorow strategicznych).

Dziataniami towarzyszacymi wyznaczaniu nowych terendw winna by¢ dokony-
wana intensyfikacja i rozbudowa istniejacych obszaréw ustug zachowujaca lub

ustanawiajaca standardy funkcjonalne i przestrzenne.
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Dla terenéw rozwojowych (W tym eksploatacja kopalin) i intensyfikacji produkcji
gmina ustali polityke przestrzenna okreslajaca formy i zasady przestrzenne i loka-

lizacyjne.

1.1.3. Struktura rolnictwa

Analiza gminy na tle powiatu ptockiego sytuuje rolnictwo gminy powyzej
$redniej powiatowej (udziat gospodarstw rolnych powyzej 5 ha wynosi 57%). Srod-
kowa 1 potudniowa czg$¢ gminy objeta jest znacznymi zmianami funkcjonalnymi
wynikajacymi z restrukturyzacji a wigc dzialaniami rozwojowymi a takze wyrow-
nawczymi w zakresie infrastruktury technicznej.
Potnocna czgs¢ gminy jest obszarem o potencjale rolniczym o niewielkich zasobach
przyrodniczych.

Oczekiwanie rozwoju wskazuje na konieczno$¢ podejmowania dziatan o charakte-

rze rozwijania aktywnosci spotecznej, mimo wysokiej aktywnosci spotecznej w skali

powiatu.

Istotne jest:

— wskazanie terenéw mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkcja
ushugi),

— dziatanie organizacyjno - ekonomiczne wspierajace rozwoj tych terenéow (funda-
cje, fundusze pomocowe, spotki).

Wilaczenie czgsci terenow w krajowy system obstugi komunikacyjnej wymaga pro-

wadzenia polityki przestrzennej zabezpieczajacej z jednej strony cele rozwoju z dru-

giej wartosci rolnicze i przyrodnicze a takze potrzeby i prawa mieszkancow tych ob-

Szarow.

Podobnych dzialan wymagaja kierunki przeksztatcen obszarow rolniczych w tereny

zalesione.

1.1.4. Struktura terenéw turystyczno — rekreacyjnych
Przedstawiona w odrebnym opracowaniu strategia rozwoju produktu tury-
stycznego ma charakter docelowy. Celem strategii jest taki rozw¢j produktu tury-

stycznego, aby gmina i jej mieszkancy uzyskali jak najwieksze dochody z turystyki
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w warunkach ekorozwoju. Waznym celem jest takze osiagnigcie wzrostu aktywno-

$ci spotecznej 1 gospodarczej przez rozwoj:

— bazy turystycznej, gtownie letniskowe;,

— rolnictwa, nastawionego na produkcje artykutow zywnos$ciowych na uzytek tury-
stow, w tym w znacznej mierze bazy agroturystycznej,

— innych ustug zwiazanych posrednio z rozwojem turystyki (np. produkcji pamiatek
turystycznych) 1 ustug zwiazanych z wprowadzaniem nowych obiektéw letnisko-
wych, zardwno na etapach inwestycyjnych, jak réwniez w trakcie funkcjonowa-

nia obiektow.

Na podstawie przedstawionych uwarunkowan rozwoju turystyki okresli¢
mozna nastgpujace, preferowane formy turystyki i zwiazane z nimi jednostki obstu-

gi. Sa to:

1. turystyka pobytowa:

— w formach letniskowych na istniejacych i projektowanych terenach budownic-

twa letniskowego na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz:

— 20 ar6w — na terenie potozonym miedzy droga Zakrzewo — Podgorze a
strefa zboczowa,

— 0,5 ha — na terenie potozonym na potnoc od strefy zboczowe;j

— pobyty w obiektach catorocznych adaptowanych z zabudowy wiejskiej dla

turystyki gtéwnie w formach agroturystyki,

2. turystyka kwalifikowana: wedrowki piesze, rowerowe, konne, gldéwnie w oparciu

o szlak turystyczny pieszy a turystyka konna takze w oparciu o szlak turystyki
konnej i o$rodek turystyki i rekreacji konnej, jak rowniez obiekty znajdujace sig
poza terenem gminy (np. na terenie gminy Wyszogrod). Wedrowki wodne tra-
twami po Wisle (z proponowanym punktem poczatkowym w Wyszogrodzie) i

punktem etapowym wedréwek w rejonie Zakrzewa.

3. turystyka specjalistyczna: wedkarstwo w oparciu o projektowana rybaczéwke,
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4. formy wypoczynku §wiatecznego w oparciu o wyspecjalizowane tereny obshugi

wypoczynku §wiatecznego: tereny rekreacyjne nad Wista, plaze, parkingi itp.,

5. obstluga drogowego ruchu turystycznego wzdluz trasy drogowej Ptock - Wyszo-

grod — Zakroczym - Warszawa w oparciu o istniejace i projektowane parkingi.

Problem restrukturyzacji zagospodarowania turystycznego na terenie gminy zwigza-
ny jest z podwyzszaniem standardu istniejacych obiektow letniskowych, wprowa-
dzaniem nowych elementéw zagospodarowania turystycznego, zwlaszcza terenow
zabudowy letniskowej oraz wprowadzaniem wigkszych niz dotychczas powierzchni
dziatek przeznaczonych dla budownictwa letniskowego.

Dla terenéw o przewidywanym natg¢zeniu ruchu turystycznego oraz szczegdlnym
Znaczeniu w rozwoju funkcji turystycznych proponuje si¢ opracowanie szczegoto-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie turystyczne dla potrzeb obstugi w/w preferowanych form tury-
styki - poza istniejacymi - obejmowac powinno wprowadzanie nastgpujacych no-
wych elementow zagospodarowania turystycznego (mapa 1):

— obiekty budownictwa letniskowego,

— obiekty zabudowy wiejskiej adaptowane dla turystyki,

— rybaczéwka,

— osrodki turystyki i rekreacji konnej,

— osrodki obstlugi terenow zabudowy turystycznej i letniskowej (tereny ustug rekre-

acyjnych).

Walory turystyczne omawianego terenu zasadniczo predestynuja go do roz-
woju form turystyki letniej. Istnieja jednak mozliwosci przedluzenia sezonu tury-
stycznego w okresie wiosennym i jesiennym oraz W znacznie mniejszym stopniu
zima (gtownie wedkarstwo, wedrowki konne, agroturystyka). Znaczne mozliwosci
przedluzenia sezonu turystycznego zwiazane sa z rozwojem agroturystyki, ktora na
tym terenie stanowi¢ moze jedna z istotnych form ruchu turystycznego.

Szczegolnie duze mozliwosci rozwoju agroturystyki wystepuja w miejscowosciach:
Zakrzewo, Podgorze i Wolka Podgorska.
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1.1.5. Infrastruktura techniczna

Ustanowienie standardow wyposazania w infrastruktur¢ techniczna odpo-

wiednich obszarow bedzie stanowito o efektywnosci rozwojowej gminy.

Zadania w tej sferze naleza do najliczniejszych i czgsto kosztownych chociaz nie

zawsze wymiernych, ale realizowanych z budzetu gminy lub z programéw ponadlo-

kalnych.

Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:

budowe systemu gazyfikacji przewodowej, co daje mozliwo$¢ stosowania gazu
do celow bytowo-gospodarczych i grzewczych w indywidualnych i lokalnych
zrédtach ciepta (polityka wyréwnawcza), zaopatrzenie w gaz przewodowy obsza-

réw o zwartej zabudowie i terenéw w poblizu gazociagow

zaopatrzenie w wod¢ w systemie grupowych wodociagdéw wiejskich terendéw ist-
niejacego 1 projektowanego zainwestowania. Zabudowa rozproszona pozostajaca
poza zasiggiem systemu zbiorowego moze by¢ zaopatrywana ze zrddet indywidu-

alnych (polityka wyréwnawcza)

Zabezpieczenie zrodel zaopatrzenia w wodg; ustalenie stref ochronnych droga de-

cyzji administracyjnych dla uje¢ wod podziemnych (polityka ochronna)
zabezpieczenie odpowiedniej jakosci wody pitnej 1 niezawodnosci funkcjonowa-

nia systemoéw wodociagowych (polityka modernizacyjna)
rozbudowa rynku unieszkodliwiania odpadoéw

Program budowy urzadzen oczyszczajacych $cieki.

Po dokonaniu diagnozy 1 okres§leniu mocnych i stabych stron okreslono kierunki

rozwoju infrastruktury technicznej zgodnie ze zrownowazonym rozwojem gminy:

— przyjeto polityke modernizacyjna polegajaca na utrzymaniu stanu istniejacego i

poprawie funkcjonowania istniejacych systemow

— polityke rozwojowa, ktdra okresla kierunki rozwoju w perspektywie poprzez roz-

szerzenie obszarow obstugiwanych przez systemy.
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Priorytet nadano gospodarce $ciekowe;.

Polityka realizowana bedzie poprzez dziatania j.n.

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Gospodarka kontynuacja budowy kanalizacji|— opracowanie koncepcji uporzad-
scickowa sanitarnej w Matej Wsi kowania gospodarki $cieckowej w

sukcesywna likwidacja nieszczel- gminie
nych szamb obstuga terenéw rozwojowych
i poprzez:
popularyzacja budowy przydo- bud oci kanali o
mowych oczyszczalni dla luznej| — roi/[ul OWe siecl kahallzacyjne)
zabudowy na terenie gminy w Malej Wsi o
— planowanie nowych rozwiazan
dla terenow przeznaczonych do
inwestowania
— budowa oczyszczalni $ciekow
w Dzierzanowie
Gospodarka kontynuacja budowy sieci wodo-|— obshluga terendw rozwojowych
wodna cthgpwej W oparciu o istniejace wprowadzanie oszczednej gospo-
stacje darki wodnej
spigcie obu ukladow (Przytory -
Glowczyn)
Gospodarka modernizacja istniejacych wdrazanie nowoczesnych syste-
cieplna kottowni (paliwo ekologiczne) mow grzewczych

likwidacja starych kottowni

opracowanie projektu zalozen do
planu zaopatrzenia gminy w cie-
pto (Prawo energetyczne Dz.U. Nr
54/97)

Zaopatrzenie
w gaz

budowa sieci doprowadzajace]
gaz na tereny gminy

Gospodarka
odpadami

zabezpieczenie bezpiecznego dla
srodowiska kontrolowanego pro-
cesu unieszkodliwiania odpadow
poprzez:

— wprowadzanie segregacji od-
padow
a) u zrodta
b) posredniej (Wilkanowo)

popularyzacja matych kompo-
stowni w gospodarstwach indywi-
dualnych

maksymalny odzysk surowcoéw
wtornych
budowa gminnego wysypiska
odpadoéw
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

— zwigkszenie ilo$ci pojemnikow |— prowadzenie polityki gospodarki

w gminie matoodpadowej
Melioracjei |- kontynuacja melioracji uzytkow |- realizacja ustalen przyjetych w
mala retencja rolnych opracowaniu ,,Program matej re-

tencji w woj. ptockim” oprac. z
1997 r.

1.1.6. Komunikacja

Systemy transportowe decyduja o dynamice zycia gospodarczego
I spolecznego gminy.
Dotychczasowe dziatania gminy wskazuja na pozytywne kierunki w zakresie rozwo-
ju 1 modernizacji uktadu drog.
Kontynuowanie polityki modernizacyjnej oraz tworzenie korzystnych uwarunkowan
dla rozwoju sieci drogowej a przede wszystkim do wlaczenia terenu gminy w obszar
obstugi przez krajowy uktad drog nalezy uznaé za podstawe dziatania gminy w sys-
temie komunikacyjnym ponadlokalnym.
W obszarze gminy funkcjonuja rozbudowane struktury komunikacyjne.
Potozenie gminy skutkuje rozbudowana siecia drog krajowych o znaczeniu migdzy-
regionalnym droga Nr 62.
W odniesieniu do tych drég winny funkcjonowac programy rzadowe, ktoérych wpi-
sanie w zadanie przestrzenne gminy ma swoje ustawowe procedury.
Nalezy podkresli¢ potrzebe zabezpieczenia terendw dla zmian w odniesieniu do za-
rowno przestrzennych jak 1 technicznych przeksztalcen powyzszych drég i terenow
obstugiwanych.
Rozbudowany system drég powiatowych ksztattuje obstuge podstawowa obszaru
gminy wymaga jednak dzialan:

— modernizacyjnych w odniesieniu do stanu istniejacego
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— rozwojowych w odniesieniu do obszaréw niedoinwestowanych w system obstugi

komunikacyjnej lub przeznaczonych do rozwoju i przeksztatcen.

Polityka lokalizacyjna

Harmonijny 1 planowy rozw0j gminy wymaga okreslenia zasad ksztattowania
przestrzeni 1 racjonalizacji przeksztatcen. Zmiany beda nastgpowaly o réznej dyna-
mice z réznych potrzeb, adekwatnie wigc musi by¢ polityka planistyczna.
Nadrzednym elementem przyjetych dziatan planistycznych jest okreSlenie potrzeb
interesu publicznego oraz ich hierarchizacja. W nastgpnej kolejnosci niezbgdnym
bedzie ustalenie zasad ksztaltowania przestrzennego dla terenéw intensywnych
zmian rozwojowych o charakterze urbanizacyjnym oraz dla terenéw przeksztatcen
WSI.

Dla terenow urbanizowanych, o duzej dynamice zainwestowania niezbgdna
jest okreslona aktami prawa miejscowego kontynuacja lokalizacyjna (plany zago-
spodarowania przestrzennego - plany zabudowy, koncepcje urbanistyczne).

Wynikajace z okreSlanych celdow rozwojowych zasady przeksztalcen odniesiono do

poszczegolnych obszardéw strukturalnych.

Obszary strukturalne

Teren gminy jest zroznicowany pod wzgledem zainwestowania, rézne wigc sa
kierunki zmian w poszczego6lnych obszarach strukturalnych - obszarach dziatan pod-
legajacych istotnym przeksztatceniom.

Studium wyro6znia obszary:
— objete polityka ochronna,
— obszary objete przeksztatceniami, obszary przeksztatcen wsi,

— tereny infrastruktury technicznej.
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1.2.1. Obszary objete polityka ochronng

Wyro6zniono obszary ze wzgledu na rodzaj ochrony:
a) obszary rezerwatow

b) obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Wisty z propozycja ograniczenia

obszaru od strony péinocnej droga nr 62

c) inne formy ochrony przyrody dot. pomnikow przyrody chronionych w/g ustawy o
ochronie przyrody oraz drzewostanow w parkach podworskich chronionych z
ustawy o ochronie dobr kultury
— zachowanie wartosci krajobrazu kulturowego na terenach przewidzianych do

inwestowania

d) obszary i obiekty kulturowe

1. Formy dzialan:

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie Gminy zostaly wpisane
do ewidencji dobr kultury dawnego wojewddztwa plockiego 1 podlegaja Scistej
ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. O sposobie
ich ochrony decyduje obecnie Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
poprzez Kierownika Delegatury Stuzby Ochrony Zabytkéw w Plocku 1 podlegta
mu inspekcj¢ zabytkow archeologicznych. Wszelkie dziatania zwigzane z plano-
wanymi inwestycjami w obrgbie stanowisk archeologicznych oraz ich strefy
ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu zezwolenia ww. stuzb
konserwatorskich 1 po spetlieniu ustalonych w nim warunkéw, okreslonych in-
dywidualnie dla poszczegdlnych stanowisk. W przypadku zagrozen wynikajacych
z planéw inwestycyjnych koszty ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi
inwestor. Najpowazniejszym wyzwaniem stojacym w chwili obecnej przed stuzba
konserwatorska jest zakonczenie rozpoznania terenu gminy.

Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych $ladow obiektow badz zabytkow ar-

cheologicznych nalezy zgtasza¢ do inspekcji archeologicznej w Delegaturze w
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Plocku Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow Wojewodztwa Ma-

zowieckiego.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji konser-
watorskiej, chronione sa przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony
débr kultury. Na 6w system sktadaja si¢ przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962
roku o ochronie dobr kultury z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane.
Wszelka dziatalno$¢ zwiazana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna by¢
uzgadniana z organami stuzby konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem indy-
widualnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie prac przy zabytkach
— dobrach kultury wpisanych decyzja administracyjng do rejestru zabytkéw wy-
magane jest uzyskanie zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w
ewidencji konserwatorskiej sa przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow —
jedyna przeszkoda w dopehieniu tej formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej
dokumentacji naukowej. Stad wymogi konserwatorskie stawiane dziataniom
zwiazanym z obiektami zewidencjonowanymi sa w zasadzie identyczne, jak w
przypadku zabytkow. Roznice sa tylko proceduralne, bowiem dziatania zwigzane
z dobrami kultury wymagaja uzyskania przez inwestora nie zezwolenia, a pozy-
tywnej opinii urzedu konserwatorskiego.

Nadrzednym wymogiem, wynikajacym tak z przepiséw prawa jak i imperatywu
utrzymania dla przysztych pokolen dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne
zachowanie substancji zabytkowej poprzez remonty obiektow nieruchomych, pie-
lggnacje i renowacje zalozen zieleni, konserwacje zabytkow ruchomych. Obiekty

zdegradowane winny zosta¢ poddane rewaloryzacji.

Obowiazek prowadzenia dokumentacji zwiazanej z ewidencja dobr kultury na-
ktada na zarzady gmin rozporzadzenie Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodo-
wego z dnia 6 wrzes$nia 2000 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow i
centralnej ewidencji dobr kultury. Zarzady gmin, w mysl tego rozporzadzenia,

zobowiazane sa do wykonania, w terminie, ktory nie zostat okreslony, kart ewi-
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dencyjnych dobr kultury — nieruchomych, ruchomych i archeologicznych. Pro-
blem ten wymaga S$cistej wspdlpracy pomigdzy samorzadami terytorialnymi i

shluzba konserwatorska.
2. Obszary dzialan:

W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow nieruchomych nalezy podja¢ na-
stgpujace dziatania — tak w obrebie obiektow jak 1 w ich strefach ochrony kon-

serwatorskiej:

1. Dla najcenniejszych obszarow funkcjonalno — przestrzennych nalezy wykonac
w pierwszej kolejnosci plany szczegdtowe zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczy to Malej Wsi. Proces planistyczny nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
dla tego obszaru studium historyczno - urbanistycznego, wyczerpujacego za-

kres ochrony dobr kultury.

2. Do bezwzglednego zachowania naleza obiekty nieruchome w rejestrze i ewi-
dencji konserwatorskiej. Czg$¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontow
biezacych, czgs$¢ kapitalnych, czes¢ nalezy poddac rewaloryzacji. Zakres nie-
zbednych dziatan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie 1 konstrukcyjne.
Dwa zespoly zabytkowe sa postulowane do zmiany sposobu uzytkowania -
zblizenia jej do pierwotnego — niewielkich siedzib rodowych: Podgoérze i

Glowcezyn.

3. Parki zabytkowe w Brodach Matych, Dzierzanowie, Gléwczynie, Lasocinie,
Matej Wsi, Nakwasinie i Podgorzu, wymagaja wykonania projektow rewalo-
ryzacji oraz ich realizacji — poprzez zespoty projektowe i wykonawcze posia-
dajace odpowiednie przygotowanie 1 do§wiadczenie zawodowe. Parki z terenu
Gminy, z racji naturalnego zuzywania si¢ materiatu zielonego, klesk zywioto-
wych lub $wiadome;j, niszczacej dziatalnosci czlowieka, zostaty zubozone tak
pod wzgledem ilosciowym, jak 1 jako$ciowy — wiele drzew zostato usunig-

tych, cze$¢ gatunkow, takze rodzimych, wypadia. Pozacieraly si¢ historyczne
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uktady drég, sciezek spacerowych, punktow widokowych. Parkom tym nalezy

przywrocié¢ ich historyczne walory i odtworzy¢ ich role w krajobrazie.

4. Na zabytkowych cmentarzach przykoscielnych w Orszymowie i w Zakrzewie
nalezy przywroci¢ dawny drzewostan. Na cmentarzu przykoscielnym w
Orszymowie i parafialnym w Zakrzewie nalezy wykona¢ konserwacj¢ na-

grobkow zabytkowych.

5. Zabytkowe obiekty techniki - gorzelnia w Podgorzu Parcelach i mtyn w Pod-
gorzu Rychlik wymagaja natychmiastowego zagospodarowania i remontéw
kapitalnych.1.2.2.  Obszary przeksztatcen
Z uwagi na réznorodno$¢ wystepujacych funkeji jak rowniez zaktadanych

réznych zmian przestrzennych zdefiniowano wyrdznienie obszaréw wg funkeji pro-

jektowanych i adaptowanych:

a) obszary mieszkalnictwa pozarolniczego stanowia podstawowa tkanke terenow

wsi gminnej Mata Wie$ a takze osrodkéw obstugi terendow wiejskich i terendw

turystycznych. Zaktada si¢ adaptacje i rozbudowg istniejacych a takze projektowanie
nowych zespoléw mieszkaniowych w obszarze terenow rozwojowych.
Z analizy ruchu budowlanego, z projektowanych zmian w strukturze inwestowa-
nia, przyjmuje si¢ rozwdj tych terenéw w miejscowosci Mata Wie$ i w terenach
turystycznych w potudniowej czesci gminy a takze w obszarze oddziatywania
drogi krajowej nr 62.
Dla rozwoju obstugi terendw rolnych nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny dla oséb
zatrudnionych poza rolnictwem, odchodzacych z rolnictwa, nowe miejsca pracy
na obszarach wiejskich.
Potrzebie wyznaczenia lokalizacji terenow produkcji i ustug winno towarzyszy¢
réwnolegle wyznaczenie lub rozszerzenie terenéw mieszkaniowych.
Na terenach atrakcyjnych turystycznie bedzie nastgpowato intensywne, indywidu-

alne przeksztalcenie terendw rolnych w teren rekreacyjno - mieszkaniowy.

Studium zaktada:
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— uzupelnianie istniejacych lub wyznaczonych planami zespotow zabudowy
mieszkaniowej Mata Wie$, Dzierzanowo, Podgorze, Brody
— wyznaczenie nowych terenow mieszkaniowych i ustugowych:
1) jako towarzyszacych miejscom pracy (strefa oddziatywania drogi nr 62)
2) terenéw mieszkaniowo - rekreacyjnych (gospodarstwa lesne) na dziatkach
powyzej 3 ha.
3) w obszarze wsi Mata Wies jako uzupetnienie tkanki urbanizacyjnej w za-
kresie rozwoju zabudowy mieszkaniowo-usfugowej

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedtug obowiqzujqcego ,,Studium” przedmiotowy obszar, stanowiqcy obecnie rolniczq
przestrzen produkcyjng, polozony jest w otoczeniu struktury osadniczej gminy, dla ktorej okreslo-
no dziatania o charakterze:

B adaptacja i rozbudowa istniejqcych, a takze projektowanie nowych zespotow mieszkanio-
wych w obszarze terenow rozwojowych,
Majqgc na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy oraz zamierzenia inwestycyjne
wlasciciela terenu (Gminy) ustala sie w granicach  przedmiotowych dziatek w miejscowosci
Mata Wies obszar dziatan inwestycyjnych o funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania

Analizowany obszar stanowic¢ bedzie strefe ksztaltowania ukfadu osadniczego zwiqzanego z
urbanizujqcq sie przestrzeniq wsi gminnej. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwe-
stowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady
jej podziatu oraz warunki uzytkowania tego obszaru.

Przeksztatcenia majq cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, urbanizacyjnych zwiq-
zanych z rolq wsi gminnej jako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych.i ustugowych.
Rozmieszczenie nowych funkcji i zakres ich mieszania okresla sie jako:

- obszar dzialan inwestycyjnych o funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — zabudowa

Jjednorodzinna i zabudowa ustugowa, zaleca sie ksztaltowanie zabudowy o niskiej inten-

SYwnosci,

2.1. Standardy zabudowy w strefie funkcjonalnej
Proponuje sie nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenu:

m zabudowa mieszkaniowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto  0,3-0,5, max. % zabu-
dowy dziatki — 50%, max. wysokos¢ budynkow — 9m, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
min. 40%,

m zabudowa ustugowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0,6, max. % zabudowy
dziatki — 60%, max. wysokos¢ budynkow — 12m, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30%,
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq prawne formy ochrony przyrody.

W ramach ochrony srodowiska ustala sie nastepujqce zasady:

1) uporzqdkowana gospodarka Sciekowa i odpadami statymi — zakaz odprowadzania sciekéw
do gruntu,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych,
3) zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciqgéw komunikacyjnych,

4) maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych,

5) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziatki odpowiednio do
rodzaju przeznaczenia terenu,

6) zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia
prac mogqcych powodowaé zmiany stosunkow wodnych,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji aku-
stycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

8) zakaz realizacji przedsiewzieé mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na srodowisko oraz
budowy zaktadow stwarzajqcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,

9) eksploatacja instalacji w ramach funkcji ustugowej nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci powietrza (wynikajqcych z emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu,
promieniowania itp.) poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytul praw-

ny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
W zwiqzku z brakiem zasobow kulturowych na przedmiotowym terenie nie ustala sie zasad ich
ochrony.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejqce drogi:
gminne - bezposrednia obstuga terenow przyleglych lub poprzez drogi dojazdowe lub
wewnetrine.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poprzez budowe drog dojazdowych: 0 szero-
kosci w liniach rozgraniczajqcych min. 10m. zapewniajqcych bezposredniq obstuge te-
renow przyleglych,
rozbudowe, modernizacje i budowe uktadu komunikacyjnego: drog dojazdowych, we-
wnetrznych dla obstugi terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa,

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:
- zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicz-
nej: wodociqgowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
- rozbudowe istniejqcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia
w media terenow rozwojowych,
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- rozwiqzanie gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z od-
prowadzeniem Sciekow na oczyszczalnie we wsi, dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie
Sciekow w szczelnych zbiornikach i wywoz na oczyszczalni,

- gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne i lokalne zZrodia ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

- rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewOo-
dowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z przepisami od-
rebnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie
obiektow i urzqdzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu zgod-
nie z art. 46 Ustawy.

- rozwiqzanie gospodarki odpadami — wilqczenie do gminnego systemu gospodarki odpada-
mi.

Zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejqcych urzq-
dzen melioracyjnych z bezwzglednym zachowaniem tej czesci systemu, ktora przeprowadza
wody melioracyjne z terenow sqsiadujqcych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq reprezento-
wane przez:
- uktad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i rozbu-
dowy,
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociqgowej, budowa kanalizacji sa-
nitarnej, sieci gazociqgowej.

Zgodnie z obowiqzujqcym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowiec-
kiego i programami zadan rzqdowych nie rozmieszcza sie na terenie analizowanej dziatki inwe-
stycji o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawq o
ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenow gruntow rolnych w Il klasie
bonitacyjnej oraz terenow lesnych, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich
organow w ramach procedury sporzqdzania planu.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z politykq przestrzennq zawartq w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych te-
renach nie bedzie wystepowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna. W zwiqzku z funkcjq
terenu nie ustala sie ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Tereny w obrebie
przedmiotowej dziatki do czasu realizacji zabudowy mogq by¢ uzytkowane rolniczo.

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Nie wystepuje zagrozenie powodziowe i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztoZu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.
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11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie dotyczy

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan w zmianie Studium

Tereny objete zmiang Studium we wsi gminnej Mata Wies stanowiq rolniczq przestrzen pro-
dukcyjng o dobrych walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolnicze uzytkowanie jest mato
oplacalne ze wzgledu na mate areaty, rozdrobnionq strukture gruntow oraz sqsiedztwo istniejqcej
zabudowy. Okreslane w sporzqdzanej zmianie Studium kierunki zagospodarowania wypetniajq
tkanke urbanizacyjnq wsi.

Polityka przestrzenna okreslona w obowiqzujqcym ,,Studium” dopuszcza transformacje funkcjo-
nalnq przestrzeni rolniczych w obszary przeksztatcen, w nowe funkcje mieszkaniowe, ustugowe.

Majqc na wzgledzie wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz usytuowanie terenow w
sqsiedztwie obszarow przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa techniczna), stwierdzono
zasadnos¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnOsnie w/w  terenu.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajq sie do okreslenia nastepujq-
cych funkcji i terenow rozwojowych:

- obszar dziatan inwestycyjnych o funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizowanej
poprzez zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe ustugowq.

b) obszary zainwestowania publicznego

Przyjmujac uktad obslugi gminy przez wie§ gminnag Mata Wie§ i m.Plock za
przestrzennie poprawny, podkres§li¢ nalezy potrzebg doinwestowania obszaru
gmin do standardow rozwoju zrownowazonego, szczegolnie zabezpieczajac ob-
szary ekstensywnego rolnictwa.

Rozwo6j sektora uslugowego, mieszkalnictwo, wyznaczenie terendéw rozwojo-
wych zobowiazuje gming do zabezpieczenia terenow i realizacj¢ inwestycji celu

publicznego.
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Poza celami technicznymi nalezy zapisa¢ w celach publicznych rozbudowe funk-
cji edukacyjnych, zdrowotnych i promocyjnych.

Polityke lokalizacyjna celu publicznego gmina realizuje w formie plandéw zago-
spodarowania opracowanych dla catych obszaréw lub terenéw funkcjonalnych w

powiazaniu z podstawowymi elementami zagospodarowania jednostki osadniczej.

c) obszary turystyki i wypoczynku

Konieczno$¢ zagospodarowania obszaru ekstensywnego rolnictwa begdzie waz-

nym zagadnieniem rozwoju gminy, znacznym wysitkiem ekonomicznym 1 orga-

nizacyjnym a takze promocyjnym.

Naturalne korzystne warunki do rozwoju funkcji rekreacyjnej maja obszary

wzdtuz rzeki Wisly potozone na potudnie od drogi krajowej nr 62.

Polityka lokalizacyjna winna ustali¢ standardy dla tych obszarow:

1) okreslajace funkcje wykluczone z uwagi na krajobrazowo-rekreacyjne i przy-
rodnicze walory (przemyst, fermy, ustugi uciazliwe)

2) okreslajace minimalne wielkos$ci dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie
letniskowe 2000 m2 bez prawa dalszego podziatu

3) projektowania urbanistycznego i architektonicznego z uwzglednieniem krajo-
brazu kulturowego

4) niezbednego wyposazenia technicznego terenéw zainwestowania.

1.2.3. Obszary produkciji rolnej i lesnej
Zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi rozwoju wschodnie 1 pdinocne tereny
gminy wlaczone zostaly w strefe restrukturyzacji i aktywizacji produkcji rolne;j.
Dziatania gminy w tym obszarze koncentrowac si¢ winny na:

— ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizujac zabudowe mieszkaniowa i
ustugowa w osrodkach obstugi wsi w strefie koncentracji zabudowy zagrodowej
— wspieraniu r6znych form ustug dla rolnictwa wzbogacajacych oferte miejsc pracy

dla ludzi odchodzacych z produkcji rolnej
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— inicjowaniu tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu i prze-

tworstwa produktow rolnych,

— restrukturyzacja produkcji rolniczej w kierunku produkcji lesnej na obszarach

gruntow klas bonitacyjnych V, VI,

Pozostata czg$¢ gminy - zakwalifikowana do strefy restrukturyzacji funkcjonalnej
obszardéw - podlegac bedzie istotnej przebudowie.

Bedzie nastgpowata transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary
rekreacji, w nowe funkcje mieszkaniowe, w nowe funkcje ustugowo — przemystowe.
Glebokie zmiany w zagospodarowaniu tych terendw wymagaja rozwinigcia przyjg-
tych kierunkéw rozwoju w postaci programu restrukturyzacyjnego i odpowiednich
planow zagospodarowania przestrzennego (tereny turystyczne, ustugowe, przyrodni-
cze, zalesienie).

Takze nalezatoby z udzialem mieszkancoéw zainicjowac¢ powotlanie lub utworzenie
zorganizowanej formuty (spotka, zrzeszenie, fundacja) wspierajacej 1 zabezpieczaja-

cej organizacyjnie zachodzace procesy.

Infrastruktura techniczna

Wigkszo$¢ dziatan zwigzana jest z cato$cia obszaru gminy.
Ustalenie hierarchii waznosci celow obszarowych czy strukturalnych (np. tereny
mieszkaniowe, przemystowo - ustugowe itp.) winno by¢ réwniez odniesione do kie-

runkéw realizacji poszezeg6lnych sktadnikdéw infrastruktury techniczne;.

Podstawowe obszary dziatan to:

— spigcie istniejacych stacji wodociagowych w Przykorach i Gléwczynie

— obszary o zwartej zabudowie istniejacej i przewidziane do rozwoju — przewidzieé
nalezy uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez realizacj¢ kanalizacji 1o-

kalnych z matymi oczyszczalniami, dla Wilkanowa, Orszymowa, Lasocina, No-

wosina i Swigcic
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— dla obszarow péinocnych rozwiaza¢ mozliwos¢ budowy wspolnej oczyszczalni
na bazie urzadzen kanalizacyjnych w b.PGR Dzierzanowo.
Tereny nadwislanskie wymagaja opracowania dot. sposobu zabudowy w aspekcie
istniejacego zagrozenia powodziowego.

— obszary o luznej zabudowie 1 wtasciwej budowie geologicznej nalezy zaintereso-

wac budowa przydomowych oczyszczalni

— do czasu realizacji gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Zdziar W. (gm. Staro-
zreby) — Czerwinsk gmina nie bedzie mogla realizowaé sieci gazowej wg. opra-
cowanej koncepcji

— gmina nie posiada wlasnego sktadowiska odpadow — nalezy realizowac program
selektywnego gromadzenia odpaddéw opracowany przez Zwiazek Gmin Regionu

Ptockiego

— sie¢ elektroenergetyczna w gminie generalnie wymaga modernizacji 1 budowy

nowych urzadzen w zwiazku ze wzrostem obciazen 1 obowiazujacych przepiséw

— w celu poprawy obstugi mieszkancéw w zakresie telekomunikacji konieczna jest

ich rozbudowa.

1.2.5. Komunikacja

Dziatania gminy w zakresie zaspokajania potrzeb komunikacyjnych miesz-
kancéw nalezy uzna¢ za dobre 1 ich kontynuacja winna znalez¢ odzwierciedlenie w
zadaniach realizujacych polityke rozwoju gminy.
Rozw¢j gminy, wyrazony w celach strategicznych podkresla znaczenie powigzan
komunikacyjnych catej gminy jak i poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych z go-
spodarka regionalna.
Szansa rozwojowa dla gminy jest modernizacja drogi krajowej Nr 62 relacji Ptock —
Warszawa jako aktywizacji terenow, wzmocnienie produkcji a tym samym 1 aktyw-

nosci spoteczenstwa gminy.
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Ponadto cele rozwojowe gminy wskazuja na potrzebe domknigcia uktadu komuni-
kacyjnego gminy w potudniowej czg$ci gminy (obstuga terendw rekreacji) uzupet-
niajac uktad drogowy lokalny i system Sciezek rowerowych, pieszych i konnych.
Niezaleznie od lokalizowania zadan rzadowych i samorzadowych wojewodztwa na
obszarze gminy za obszar przeksztatcen komunikacyjnych nalezy uzna¢ tereny roz-
wojowe dziatalnosSci produkcyjno-handlowo-ustugowych.

Uzupehienie systemu drog krajowych, wojewoddzkich i powiatowych drogami
gminnymi dla powyzszych funkcji a takze dla rozwoju mieszkalnictwa to program

dla ktorego realizacji potrzebna bedzie decyzja dotyczaca hierarchii i naktadow.

Realizacja polityki przestrzennej

Obszary wymagajace objecia miejscowymi planami zagospo-

darowania przestrzennego i koncepcjami urbanistycznymi

Regulacje przestrzenne zapewniajace realizacje przyjetych celow rozwojo-
wych musza obejmowaé swoim zasiggiem migdzy innymi nastgpujace zagadnienia:
— zabezpieczenie interesOw publicznych i obywateli
— uciagzliwos¢ inwestycji dla srodowiska

— zmiany jakie inwestycja wywota w strukturze przestrzenne;j.

Powyzsze zagadnienia wystgpuja w obszarach:

— przeksztatcen struktury funkcjonalnej lub przestrzenne;j
a) obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
b) obszary zespotow zabudowy mieszkaniowe;j
C) obszary osrodkow i obiektow ustug, handlu i przemystu
d) obszary zespotow zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku
e) obszary koncentracji przedsigwzig¢ sektora prywatnego

f) obszary restrukturyzacji lub rewitalizacji

— funkcji ochronnych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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Uznaje si¢ za niezbg¢dne opracowanie w kolejnosci wynikajacej z potrzeb
— plandéw miejscowych dla:

1) zespotéw osadniczych terenow wsi gminnej Mata Wie$, Podgorze, Brody i
innych terenéw funkcjonalnych w miare potrzeb okreslonych przez Rade Gmi-
ny.

Zakres terenowy tych planéw winien obejmowa¢ minimum obszary jednorodne
funkcjonalnie w danej jednostce osadniczej np. zabudowa mieszkaniowa jed-

norodzinna, zabudowa ustug, zabudowa produkcji

2) terenéw zabudowy rekreacyjnej wyznaczonych jako wyodrgbnione fizjogra-
ficznie 1 przestrzennie zespoty zabudowy o wysokich wartosciach krajobrazo-

wych (wybrane tereny wsi Zakrzewo, Podgorze, Chylin)

3) terendéw lokalizacji celéw publicznych wg programow realizacji celow rozwo-
jowych (oczyszczalnie, unieszkodliwianie odpadoéw, ujecie wody, inwestycje

o$wiaty, zdrowia, kultury)
— koncepcji urbanistycznych i planéw ochrony:

1) terenéw rozwojowych Wegrzynowo, Brody Duze i koncentracji inwestycji

sektora prywatnego oraz terenow rekreacyjnych

2) terendw ochrony wartosci przyrodniczych (parki, rezerwaty) i kulturowych.

2.2. Priorytety celéw publicznych

Priorytety inwestycji oraz przedsigwzig¢ w zakresie zadan publicznych wyni-
kaja z eliminacji uciazliwosci, zwigkszenia atrakcyjno$ci gminy 1 likwidacji nega-
tywnych procesow.

Za najwazniejsze uznaje si¢ zadania:
a) zapobiegajace negatywnym procesom:
— ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych (wprowadzenie zadan ponad-
lokalnych do planow miejscowych)

— budowa instytucji pomagajacych procesom restrukturyzacji wsi i przeciw dzia-
tajacym powstawaniu sfery ubostwa
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— poprawianie standardow w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

b) stymulujace rozwdj gminy:
— wyznaczenie obszarow strategicznych dla inwestycji
— promocja gminy
— wzrost wyksztalcenia 1 Swiadomosci mieszkancow.

Uwarunkowania realizacji polityki przestrzennej

2.3.1. Ustalenie Studium dot. wyznaczenia podstawowych zadan dostarcza gminie danych

2.3.2.

0 wszystkich obszarach zycia spotecznego 1 gospodarczego. Daje podstawe do okre-
Slania hierarchii, ich koordynowania z zadaniami ponadlokalnymi, monitorowanie 1
korygowanie.

Srodki i zrédta ich pozyskania

Realizacje celow rozwojowych wymagaja wygospodarowania lub pozyskania
srodkow.
Wygospodarowane $§rodki nalezy kierunkowaé na rozwo6j dziedzin gospodarki przy-
noszacych dochody. Nalezy podkresli¢ stabos¢ ekonomiczna gminy w relacji do nie-
zbednego zakresu celow zabezpieczajacych rozwoj gminy.
Pozyskiwanie srodkoéw to przede wszystkim $rodki rzadowe w formie dotacji i sub-
wencji.
Zrédtem pozyskania $rodkow sa rdwniez programy pomocowe zwiazane z procesem
przygotowan naszej gospodarki do wejscia w struktury Unii Europejskiej. Pozyski-
wanie Srodkéw z tych programdéw wymaga przygotowania i edukacji spotecznosci
gminy. Swiadomo$¢ zachodzacych zmian, wasnych mozliwosci i efektow dziatan
wynikajacych z kierunkéw otwiera mozliwosci dokonania stusznych wyborow i od-
wagi oraz konsekwencji w ich realizaciji.



